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DISPOSIZIONI GENERALI

Capo I°

OGGETTO DEL REGOLAMENTO

Art. 1- Oggetto del regolamento

L’attivita costruttiva edilizia, le altre attivitad essa connesse, le opere e le urbanizzazioni

che modificano I'ambiente urbano e territoriale eeldttizzazioni di aree a scopo edilizio nel

territorio del Comune, sono disciplinate dal préseRegolamento, dalla Legge urbanistica 17

agosto 1942 n. 1150, modificata ed integrata caygkees agosto 1967 n. 765, nonché dalle altre

leggi e regolamenti vigenti e applicabili in mageri

Capo II°

RICHIESTA DELLA LICENZA EDILIZIA- ESAME DEI
PROGETTI- PARERI

Art. 2 —Opere soqgette ad autorizzazione

Chiunque intenda, nell'ambito del territorio corale) eseguire nuove costruzioni, ampliare,

modificare o demolire quelle esistenti, ovvero gaere all’esecuzione di opere di urbanizzazione
del territorio deve chiedere apposita autorizzaziah Sindaco e deve sottostare alle prescrizioni
procedurali e tecniche del presente Regolamento.

a)
b)
c)
d)
e)
)

g)
h)
i)

)

In particolare sono soggette ad autorizzazione:

lottizzazione di aree a scopo edificatorio;

opere di urbanizzazione;

nuove costruzioni;

ampliamenti, sopraelevazioni, ricostruzioni anchezjali;

trasformazioni alla distribuzione interna, restauratamento di fabbricati;
modifiche di destinazione d’uso;

modifiche nell’ubicazione di costruzioni trasfetipi

demolizioni;

costruzione, restauro, modifica, demolizione e stazione di: muri di cinta, cancellate,
recinzioni prospicienti spazi di uso pubblico, ddbi permanenti e provvisori;
scavi, rinterri, muri di sostegno e rilevati in gea, fognature, acquedotti;

m) cappelle, edicole e monumenti funerari in genere;



n) abbattimento di alberi in parchi e giardini privaad in complessi alberati di valore
ambientale;

0) apertura e modifica di accessi privati sulle frattadali o su aree pubbliche;

p) costruzione o trasformazione di vetrine, collocarnath insegne, mostre, cartelli od affissi
pubblicitari od indicatori, lumi, memorie, monumigntostruzione di tettoie, pensiline,
verande o tende all’'esterno degli edifici, anchevpisorie, in luoghi pubblici;

g) esecuzione di manutenzione straordinaria, qualoraporti installazioni di ponteggio o
scale mobili o ponti volanti;

r) installazione di condutture elettriche, telefonictlegas ecc...sia da parte di privati che di
Societa concessionaria, nei suoli pubblici e prigategli esterni di edifici esistenti;

S) rivestimenti, decorazioni e tinteggiatura di edific

Art. 3 — Opere non soggette ad autorizzazione
Non sono soggette alla autorizzazione:

a) le opere pubbliche da eseguirsi direttamente da Histrazioni statali. Tali
amministrazioni comunque devono depositare prekssindaco prima dello inizio di
gualsiasi opera, la prova dell’accertamento diagiiartt. 29 e 31 comma 2° della vigente
legge urbanistica;

b) le opere pubbliche da eseguirsi da parte del Comune

c) le opere e le installazioni per la segnaleticadstiea orizzontale e verticale, in applicazione
del codice della strada;

d) le opere di ordinaria e straordinaria manutenzioine non comportino modificazioni dei
fabbricati e comunqgue non interessino edifici fatiedi sensi della Legge 1° giugno 1939 n.
1089;

e) le opere di assoluta urgenza e di necessita imt@ediadinate dal Sindaco.

Art. 4 — Progettisti e costruttori
La progettazione di fabbricati deve esseretefata da tecnici specializzati in materia
edilizia: Ingegneri, Architetti, Geometri, Dottohgronomi e Periti nell’lambito delle
rispettive competenze.
| predetti professionisti devono essere iscrigfjinAlbi professionali.
Il costruttore, specialmente per quanto riguardstietture in cemento armato, deve essere
debitamente abilitato o avvalersi di un tecnico phsesa assumersi le responsabilita inerenti
I'esecuzione delle opere.
Art. 5 —Domanda di licenza edilizia e allegati a corredo dla domanda.
La domanda di licenza, compilata in competentdéacdn bollo, deve essere diretta al
Sindaco.

Ove la licenza sia richiesta dal proprietario’de#la edificatoria, la domanda deve contenere

le generalita, il domicilio e la firma dello stess del progettista.

Se il richiedente non e proprietario dell’arediedtoria, la domanda deve contenere oltre le

generalita, il domicilio e la firma dello stessodel progettista anche I'assenso del proprietario
dell'area.

Per le aree edificatorie appartenenti a persomedgihe, la domanda di licenza deve essere

avanzata dagli Organi che ne hanno la legale rapptanza.

La domanda di licenza edilizia deve essere coraeak



1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)

modello-questionario statistico, accompagnato tieda del terreno, contenente i dati base
necessari alla progettazione, quali quote stragatife della fognatura, allineamenti, indici e
vincoli particolari prescritti da strumenti urbatiis vigenti o da altre norme;

estratto autentico di mappa o tipo di frazionamenkasciato in data non anteriore a 6 — sei
— mesi;

planimetria dello stato di fatto in rapporto norienore a 1:500 con le indicazioni delle
proprieta confinanti per una profondita di almes® metri dai confini, con le quote
planimetriche e altimetriche del terreno e di tufbbricati circostanti, anche accessori, e
con tutte le indicazioni degli alberi di alto fustsistenti ed ogni eventuale altro particolare
rilievo;

documentazione fotografica dello stato di fatto;

planimetria in rapporto normalmente non inferior&: 200 dove sia rappresentata, nelle sue
linee, dimensioni, quote generali e distanze, lfapprogettata. In essa devono essere
rappresentati:

'andamento altimetrico dell’area e delle zoneanvicine, la sistemazione della zona non
edificata ( posteggi, piazzali di scarico, depasiditeriali, lavorazioni allo scoperto, giardini,
ecc..) le recinzioni, gli ingressi e quant’altro spa occorrere al fine di chiarire
esaurientemente i rapporti tra 'opera ed il sumtoostante, sia esso pubblico che privato;

disegni normalmente in rapporto 1:100, delle piadtetutti i piani e della copertura
dell’opera, con l'indicazione di:
- destinazione d'uso dei locali;
- quote planimetriche ed altimetriche;
- dimensioni delle aperture ( con distinzione deletipapribili e fisse);
- indicazione dei rapporti di illuminazione;
- ingombri degli apparecchi igienici nei locali dii@zione e nei servizi;
- ubicazione e dimensione delle canne fumarie — pegiica del tipo adottato-, dei
pluviali e degli scarichi;
- strutture portanti — C.A., acciaio, murature, ecg...
- nella pianta degli spazi aperti, pavimentaziorgjmeioni, arredi esterni, cordonature,
tappeti erbosi, arbusti e piante nonché delladetegnatura bianca e nera — pozzetti
di ispezione, caditoie, fosse e depurazione biolgjuote e diametri delle condotte,
ecc...;
- 1 materiali della copertura, il senso delle falddatle pendenze, i volumi tecnici, i
camini, le gronde ed i relativi punti di calata ghiviali, i lucernari ecc.....;
Nel caso di edifici costituiti da ripetizioni di lbde tipo, € consentita la presentazione di
piante generali nel rapporto 1:200 corredate dat@idelle singole cellule nel rapporto
1:50.

Qualora si tratti di edificio aderente ad altrolfeibato che deve comunicare con I'opera
progettata, le piante devono essere estese anchkianmicontigui della costruzione
esistente e recare le indicazioni della destinazaeyli stessi;

disegni quotati, normalmente, in rapporto a 1:108ezioni dell'opera messe in relazione
al’ambiente circostante, alle larghezze delledgra degli altri spazi. Le quote, riferite al
piano di campagna originario ed al caposaldo fissadlla scheda del terreno, devono
indicare le dimensioni complessive dell’'opera eled@rincipali parti esterne ed interne,
I'altezza netta dei piani, lo spessore dei soliisgprti delle parti aggettanti, i colmi delle
parti al di sopra della linea di gronda. Le sezidavono essere in numero necessario alla
completa comprensione dell’'opera;
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8) disegni, a semplice contorno, normalmente nel rapda100 , di tutti i prospetti dell'opera
progettata completi di riferimenti agli edifici costanti, al terreno ed alle sue eventuali
modifiche.

Nei progetti deve essere rappresentata ancheuazgine altimetrica del’andamento del
terreno, esistente e di progetto.

Qualora l'edificio sia aderente ad altri fabbricat disegni dei prospetti devono

comprendere anche quelli delle facciate aderenti.

| prospetti devono riportare l'indicazione delleedpre e dei relativi infissi, dei materiali

impiegati e loro colore, delle zoccolature, despiazi per insegne delle opere in ferro e
balaustre, delle coperture, dei pluviali in vistaj volumi tecnici;

9) disegni di pianta, di sezione e di prospetto iasnan inferiore a 1:20, in corrispondenza di
piani caratteristici con l'indicazione di tuttimateriali impiegati, loro trattamento e colore.
Analoghi particolari per recinzioni, cancelli eteimazioni a terra;

10)documentazione sulle destinazioni d’'uso, sullevigdtie sugli impianti, in caso di opere
complesse- (edifici o locali a carattere commeegialgricolo, industriale, per attrezzature
scolastiche, magazzini, ecc...)- delle quali ancleti disegni non chiariscono i rapporti
con 'ambiente esterno, pubblico o privato, e letaristiche funzionali;

11)rilievo quotato in scala minima di 1: 200 deglifedida demolire, relativo alle piante di tutti
i piani e alle sezioni piu indicative, con docunsmbne fotografica;

12) disegni in scala minima 1:100 indicanti: senza mé&ma le murature che si intendono
conservare, con campitura grigia le murature dhatendono demolire.
Le piante di progetto contenenti anche le indiaaizih cui al precedente numero 6) devono
analogamente indicare con campitura bianca le nm@&atonservate, con campitura grigia
quelle demolite e con campitura nera quelle nubveaso di strutture da sostituire, queste
devono essere indicate con opportuno retino.
| prospetti delle opere esistenti e di quelle ptzje devono essere eseguiti nella stessa
scala e con la medesima grafia.

13)relazione illustrativa;

14)dichiarazione relativa al valore dell’area sullaalgusi intende edificare e di quella che e
accessorio al costruendo edificio, a norma dellg 7 della Legge 5 marzo 1963 n. 246;

15)nulla osta del Comando Provinciale dei Vigili delo€o;
16)nulla osta, ove richiesto, della Sovrintendenzel@anumenti;
17)nulla osta dell’'Ufficio del Genio Civile per le zersismiche;

18)autorizzazione, ove del caso, alla concessioneadissi per le aree prospicienti strade statali
o provinciali fuori dai centri abitati.

Di tale elenco, i documenti da presentare a cordela domanda, sono specificati nella
tabella allegata B, secondo la categoria di operepi si chiede I'autorizzazione.

Gli elaborati di cui ai precedenti punti 3-5-6-88.1-12 devono essere riuniti in un'unica
tavola di altezza non superiore a 93 cm. e dellghezza necessaria; tale tavola dovra
essere presentata in copie riprodotte, piegatendedbformato UNI.
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Tutte le tavole di cui al precedente e la relazidhsstrativa devono essere firmate dal
progettista il quale deve opporvi anche il progiabro indicante I'appartenenza all’albo

professionale.

Per opere la cui approvazione si esaurisce nelimndomunale sono necessarie tre copie;

per le opere la cui approvazione non si esaurigtéambito comunale, sono necessarie
almeno quattro copie.
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Art. 6 - Procedura per la presentazione della domanda

La domanda di licenza edilizia corredata dai docuimei cui al precedente art. 5 deve
essere presentata all’Ufficio Tecnico Comunalequble  dopo aver controllato che i
documenti a corredo sono tutti quelli elencati amelomanda, rilascia al nominativo del
richiedente apposita ricevuta con indicazione demero progressivo attribuito alla
domanda e la data di ricevimento.

Art. 7 -Procedura per I'esame dei progetti e pareri

Le domande di licenza edilizia vengono esaminaguesedo |'ordine cronologico di
presentazione.

Qualora sia necessaria, durante l'iter di esamachaesta di chiarimenti o la presentazione
di altri elaborati, l'iter viene interrotto, previaomunicazione scritta al titolare della
domanda, e la pratica, protocollata con un nuowaearo d’ordine, inizia nuovamente l'iter
dalla data di presentazione dei suddetti chiarinmeataborati.

Qualora si renda necessario richiedere un’ulteritlmeumentazione, l'iter resta sospeso per
un periodo non superiore a 90 giorni.

Scaduto inutilmente tale periodo di tempo la donaaptesentata cessa di avere qualsiasi
validita.

Tutti i progetti devono essere sottoposti obbligatoente all’esame:

- dell'Ufficiale Sanitario, per quanto di sua congreza;

- del Veterinario Comunale limitatamente ai fabaticlestinati all’esercizio di attivita
soggette a vigilanza veterinaria;

- dell’'Ufficio Tecnico Comunale per I'osservanzalldenorme urbanistiche in vigore, per
'osservanza delle norme del presente regolamerdtizie, per la verifica delle
caratteristiche di ubicazione (quote piano-altimét, allineamenti, distanze, ecc..), per la
verifica delle caratteristiche e possibilita tetrcdegli allacciamenti alle fognature o altri
sistemi di scolo, e per la verifica dell’esisteniedle opere di urbanizzazione primaria o del
relativo impegno del richiedente di procedere #liazione delle medesime
contemporaneamente alle opere oggetto della ligenza
- della Commissione Edilizia per parere di compegen

Per le aree, gli edifici e le opere soggette acigpeleggi o regolamentazioni
comunali, provinciali o statali, devono essere prélwvamente esibiti dai richiedenti i
relativi permessi od autorizzazioni.
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Capo llI

COMMISSIONE PER LA QUALITA’ ARCHITETTONICA E IL PAE  SAGGIO

Art. 8- Commissione per la qualita Architettonica eil Paesaggio: definizione e compiti.

La Commissione per la Qualita Architettonica e #hePaggio € organo consultivo
dellAmministrazione Comunale cui spetta la fornmitee di pareri obbligatori e non
vincolanti, ai fini del rilascio dei provvedimertomunali in materia di beni paesaggistici,
interventi di risanamento conservativo e restaurodieabbattimento delle barriere
architettoniche in edifici aventi valore storicelaitettonico.
Il presente regolamento stabilisce quali progetipere debbono essere sottoposti al parere
della Commissione, fermo restando che detto par@necostituisce presunzione del rilascio
o rigetto del provvedimento amministrativo, cheisenvato al Responsabile del Servizio
competente, il quale pud assumere determinazifforaii dandone adeguata motivazione.
In tutti i casi nei quali e previsto il parere @e{fommissione, le determinazioni conclusive
del Dirigente preposto allo Sportello dell'ediiznon conformi, anche in parte, al parere
della stessa, sono immediatamente comunicate da&nper I'eventuale esercizio, entro il
termine perentorio di 30 giorni, del potere di allfart. 24 della L.R. 31-2002.
In campo urbanistico la Commissione per la Qualita Architettonica Palesaggio esprime
il proprio parere su:

e Strumenti urbanistici generali e relative varianti;

» Strumenti urbanistici attuativi del PRG (PSC) atigk varianti;

* Piani e-0 programmi di recupero, programmi di ridicazione urbana; programmi

speciali;
* Regolamento edilizio (RUE) e d'igiene ( nelle padmunque interessanti la materia
edilizio-urbanistica) e loro modificazioni.

In campo edilizio, la Commissione per la Qualita Architettonica Balesaggio esprime il
Proprio parere in ordine agli aspetti compositiviestetici dei progetti e delle opere edilizie,
ed al loro inserimento nel contesto urbano ed amhie. Tale parere €, in ogni caso,
finalizzato al riconoscimento ed alla valutazioretlal qualita architettonica delle opere. In
particolare, essa esprime parere su tutti gli weteti incidenti sul territorio tutelato ai sensi
del D.Lgs. 490-1999, articoli. 139 e 146.

. Sono sottoposti al parere della Commissione p€ualita Architettonica e il Paesaggio, i

progettipubblici e privati per la realizzazione di:

* interventi soggetti a permesso di costruire;

* Interventi che interessino parti comuni o interveyhbali di recupero di immobili
sottoposti a vincolo di restauro, di risanamentmseovativo e di ripristino
tipologico;

* Interventi che comportino variante essenzialedd tibilitativi, relativi ad interventi
di cui ai punti precedenti;

* Interventi oggetto di deroga comunale;

» Opere di urbanizzazione ed Opere d’arte delle stifudture;

» Installazione di torri e tralicci per impianti radiicetrasmittenti e di ripetitori per i
servizi di telecomunicazione da realizzare sulsuol
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| responsabili tecnici, previa valida motivazioneaovra risultare nel verbale della relativa
seduta, possono acquisire il parere della Comnmesio qualsiasi circostanza in cui essi lo
ritengano opportuno.

Art. 9 Composizione e homina

La Commissione per la Qualita Architettonica e deBaggio € nominata, in riferimento al

combinato disposto degli articoli 42 e 48 del D.lgs267-2000, dalla Giunta Comunale, ed

e formata da 7 componenti di cui 5, scelti sullagbdi una terna di nominativi presentata
dagli ordini-collegi professionale (Ordine degligbgneri, degli Architetti, Agronomi,
Geologi, Collegio dei geometri), i rimanenti 2 membcelti in base ai curricula e ai
documentati: titoli preferenziali, tra esperti gfiedti in tutela dell’ambiente e del paesaggio
e in materia di beni culturali e storia dell’ariéella prima seduta la Commissione per la
gualita architettonica ed il paesaggio, nominggj propri membri, il Presidente.

Non possono far parte della Commissione per laitquakchitettonica e del paesaggio
organi politici del’Ente. Parimenti, non possor parte della Commissione per la Qualita
Architettonica e il Paesaggio i rappresentanti cjadi o Istituzioni non comunali ai quali,
per legge, € demandato un parere specifico ed @amisull’'oggetto da esaminare.

La Commissione per la Qualita Architettonica eBaksaggio rimane in caritaanno
rinnovabile, una sola volta, per pari periodo.

| componenti nominati decadono dalla carica quansoltino assenti senza giustificata
motivazione a tre sedute consecutive. La decadeileaata dal responsabile del Servizio
Edilizia e su richiesta del Sindaco, e dichiaratallad Giunta comunale, che
contemporaneamente provvede alla loro sostituzibaedecadenza e dichiarata a seguito
della comunicazione, in forma scritta, dell'avviel ggrocedimento e dopo aver valutato le
eventuali cause giustificative delle assenze.

Il Segretario della Commissione per la Qualita Atettonica e il Paesaggio, senza diritto di

voto, € il Responsabile del Servizio Edilizia ptava suo delegato. Possono partecipare ai

lavori della Commissione, senza diritto di votteanici istruttori con il compito di illustrare
gli oggetti all’'ordine del giorno.

Art. 10 _Funzionamento e pubblicita della Commissine per la Qualita
Architettonica ed il Paesaqgio

La Commissione per la Qualita Architettonica e #heBaggio si riunisce nella Sede
Comunale, su convocazione del Presidente. Le adersono valide, a condizione che siano
presenti alle stesse almeno tre Componenti oltRredidente.
In caso di assenza del Presidente, e fermo restendomposizione minima di quattro
membri, per la validita della seduta, viene nomaradtistante un sostituto fra i presenti, che
svolgera le funzioni di Presidente limitatamentgalla seduta.
La convocazione deve essere inviata per iscritieev per telefax o per posta elettronica
dal segretario e deve pervenire ai commissari an3egiorni prima della seduta.
La convocazione della Commissione per la QualitéhAettonica e il Paesaggio € inviata
anche al Sindaco e all’Assessore all’edilizia pava quali eventualmente, possono
presenziare, come uditori, alla seduta. L'ordinegieno delle sedute della Commissione
architettonica e per il paesaggio € inviato, irglta fini meramente informativi, ai
consiglieri “comunali”.
Le sedute della Commissione per la Qualita Arctuteta e il Paesaggio non sono
pubbliche.

La Commissione per la Qualita Architettonica edeBaggio esprime sugli oggetti all'ordine
del giorno, esaminati secondo 'ordine di presentez
a) parere favorevole, con eventuali motivazioni;
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b) parere favorevole con prescrizioni non sostanziahe debbono essere
contestualmente riportate sugli elaborati grafigrgetto e vidimate;
C) parere contrario, sempre motivato.

7. Sono validi i pareri approvati dalla maggioranza mtesenti; in caso di parita, il voto del
Presidente viene conteggiato due volte.

8. La Commissione per la Qualita Architettonica e deBaggio e chiamata ad esprimersi,
normalmente, a seguito della conclusione dell'ttbnia formale effettuata dagli Uffici
comunali competenti e solo nel caso la stessa abvi@ esito positivo.

9. La Commissione per la Qualita Architettonica e aeBaggio, qualora lo ritenga utile, puo
convocare il tecnico progettista, anche su richiesi medesimo.

10.1 componenti non possono presenziare allesameadjgbti all’esecuzione dei quali siano a
gualunque titolo interessati.

11.Delle adunanze della Commissione per la Qualitdniéetionica e il Paesaggio viene redatto

apposito verbale sottoscritto dal Presidente, dgf&ario e da tutti i componenti presenti.

12.Ai componenti della Commissione € corrisposto untoge di presenza determinato
dal’Amministrazione Comunale con atto successivo.

Art. 11 Richiesta di preparere alla Commissione per la Qu#h Architettonica
e il Paesaqqio

1. E’ possibile richiedere da parte degli aventi t{gber interventi di particolare complessita e
di rilevante interesse urbanistico ed edilizio,praparere alla Commissione per la Qualita
Architettonica e il Paesaggio; tale richiesta dessere inoltrata su apposita modulistica. La
documentazione deve permettere ai componenti @Gelfamissione di disporre di tutti gli
elementi (documentazione fotografica dell’esistestato di fatto, progetto, inserimento nel
contesto urbano, relazione tecnica di progettd) aitifine di una valutazione di merito. La
proposta progettuale pud essere illustrata direttdendal progettista, a seguito di richiesta
della Commissione o del proponente.

2. Qualora gli elaborati presentati per la richiestpetmesso di costruire non differiscano da
quelli contenuti nel preparere e lo stesso sia gtasitivo, la pratica non dovra tornare in
Commissione tranne caso in cui sopravvengono ndsp®sizioni normative.
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Capo IV

ESECUZIONE DELLA LICENZA

Art. 16 - Inizio dei lavori. Punti di linea e di livello. Attacchi fognature e acquedotto.

Almeno 10 (dieci) giorni prima dellinizio deiVari deve essere chiesto per iscritto al
Comune che siano fissati sul posto i capisaldhiptetrici ed altimetrici a cui deve essere rifetéa
costruzione, oltre ai punti di immissione deglirsda nelle fognature principali ed i punti di pees
dell’acquedotto, ove questi esistano.

Entro 10 ( dieci) giorni dalla richiesta I'Ufficibecnico Comunale e tenuto ad effettuare tali
adempimenti. In caso di inadempienza il privata@obettere in mora ’/Amministrazione, trascorsi
altri 60 giorni potra comunicare a mezzo raccomendainiziare i lavori stessi.

Le determinazioni di cui al comma 1 vengono efii@it a spese del richiedente che é tenuto
altresi a fornire il personale ed i mezzi necessari

Dalle suddette determinazioni si redige apposedale in doppio esemplare, firmato dalle
parti.

In tale occasione e nel medesimo verbale il tiotella licenza edilizia deve dichiarare la
data di effettivo inizio dei lavori.

Art. 17 Direttore dei lavori e costruttore

Il titolare della licenza edilizia, prima di dairgzio alle opere, deve comunicare al Sindaco
il nominativo, la qualifica e la residenza del tioee dei lavori nonché il nominativo e la residenz
del costruttore.

Il direttore dei lavori e il costruttore a loro tey anche mediante atti separati, devono
comunicare al Sindaco, sempre prima dellinizio lelebpere I'accettazione dell'incarico
rispettivamente loro affidato.

Ogni e qualsiasi variazione successiva deve eggseventivamente comunicata al Sindaco
con le modalita di cui sopra.

I committente titolare della licenza, il direteordei lavori, I'assuntore dei lavori sono
responsabili di ogni inosservanza cosi delle nogererali di legge o di regolamento, come delle
modalita esecutive che siano fissate nella licenliizia.

Art. 18 - Ordine di cantiere

Il cantiere in zona abitata prospiciente o comungsibile da spazi pubblici deve essere
cintato e mantenuto libero da materiali inutiliandosi per tutta la durata dei lavori, ed organza
con segnalazioni di pericolo e di ingombro diurbande bianche e rosse) e notturne (luci rosse),
dispositivi rifrangenti ed integrazioni d'illuminane stradale, provvedute e gestite dal costruttore
che ne é responsabile.

Il cantiere deve essere provvisto di tabella desae visibile con l'indicazione dell'opera ed
i nomi e cognomi del titolare della licenza, dedgettista, del direttore dei lavori, del calcolator
delle opere in cemento armato, del costruttordlasgstente.

In cantiere devono essere conservate la licenfiai@@ la copia dei disegni approvati, a
disposizione dell'Autorita comunale e statale.
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Art. 19 - Occupazione temporanea € manomissione sliolo pubblico

Nel caso di necessita di occupazione di suolo pedpbtieve essere fatta separata domanda
al Sindaco, con indicazione planimetrica dell'ateancludere nel recinto del cantiere, per ottenere
la concessione temporanea per la durata presuintavds.

La concessione é rinnovabile di sei mesi in seiiradse subordinata al pagamento della
tassa di occupazione spazi ed aree pubbliche edsamento cauzionale per la rimessa in ripristino,
sia di terrazzamento sia di pavimentazione o vegeia, allo scadere della concessione oppure in
caso di prolungata sospensione dei lavori.

Trascorsi 90 (novanta) giorni dall'avvenuto ripnest del suolo pubblico manomesso, il
predetto deposito cauzionale, viene restituitoiqtero o in parte a seconda che il ripristino s
eseguito a regola d'arte o0 meno.

Art. 20 Visite di controllo:termini e modalita

Il titolare della licenza edilizia nei casi di rueocostruzioni, ampliamenti, sopraelevazioni,
ricostruzioni anche parziale di edifici, € tenutbedfettuare comunicazioni per iscritto al Sindaco:

- all'inizio dei lavori, per il controllo dei punfissi di linea e di livello;

- alla copertura dell’edificio, per I'accertamentiglla rispondenza della volumetria generale
dell’edificio rispetto a quella di progetto;

- alla fine dei lavori, per le verifiche finali.

In tutti gli altri casi il titolare della licenzadilizia & tenuto ad effettuare comunicazione per
iscritto al Sindaco:

- all'inizio dei lavori;
- alla fine dei lavori.

Le visite da parte dei servizi comunali possongeaue entro i seguenti termini computati a
partire dalla data delle rispettive comunicazioni:

- 7 giorni per l'inizio dei lavori;
- 20 giorni per la copertura dell’edificio;
- 30 giorni per la fine dei lavori.
Il titolare della licenza deve fornire mano d’opestrumenti e mezzi necessari per

I'effettuazione della visita.

Per ogni visita si redige apposito verbale in agptopia di cui una deve rimanere in
cantiere.
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La mancata visita da parte dei servizi comunah @sime il titolare dalla licenza edilizia, il
direttore dei lavori e 'assuntore dei lavori ddtéeo responsabilita circa I'inosservanza cosialell
norme generali di legge e di regolamento come dedldalitd esecutive che siano fissate nella
licenza edilizia.

Art. 21 — Norme particolari per i cantieri edilizi

Si richiamano espressamente:

- le norme di prevenzione infortuni e di sicureriedle opere provvigionali, dei mezzi di opera di
gualsiasi tipo dell'uso dell’energia elettrica ecdimbustibili e dei macchinari;
- le norme riguardanti la prevenzione degli incendi

- I'obbligo a termine di legge, della denunzia &eetuali ritrovamenti archeologici ed artistici
durante i lavori di demolizione e di sterro;

- la responsabilita relativa ai danni e molestmeesone e cose pubbliche e private in dipendeniza de
lavori.

| competenti uffici possono effettuare sopraluogbntrolli e collaudi e pretendere la stretta
osservanza delle disposizioni legislative e regelatari, e, in caso di recidiva, chiedere la
sospensione del lavoro e la chiusura del caneendo le modalita di legge.

Capo V°

AUTORIZZAZIONI DI ABITABILITA’ E DI AGIBILITA’

Art. 22 — Opere soggette ad autorizzazioni di abitabilita e idagibilita

Per gli edifici nuovi o trasformazioni destinatil’'abitazione, ad esercizi industriali o
commerciali allo spettacolo e comunque al ricevitnegd alla permanenza di persone o di derrate
alimentari o sostanze, pericolose, ricovero di afiinecc... € necessaria |'autorizzazione
d’abitabilita o di agibilita prima che ne sia inasiasi modo iniziato I'uso. Ogni trasgressione &
punita ai sensi di Legge.

Art. 23- Domanda e procedura per I'autorizzazione di abitalita e di aqgibilita

Il titolare della licenza edilizia per otteneradtorizzazione di abitabilita o di agibilita deve
indirizzare al Sindaco apposita domanda, in caatdallo, quando i lavori siano stati ultimati e ne
sia stato effettuato il collaudo statico.

La visita di controllo viene effettuata entro Gegsanta) giorni dalla data di ricevimento
della domanda, e da parte dell'Ufficio Tecnico Comle e da parte dell'Ufficiale Sanitario.

Il titolare della licenza, il direttore dei lavagil’'assuntore dei lavori dovranno
essere avvertiti a mezzo di apposita comunicazgnaranno essere presenti.

L’Ufficio Tecnico Comunale verifica la corrisponuea tra il progetto autorizzato e le opere
eseguite; I'Ufficiale Sanitario verifica la corrispdenza dei locali e degli impianti alle norme
igieniche vigenti nonché la presenza o meno disealilinsalubrita.

L’autorizzazione di abitabilita o di agibilita,ene rilasciata dal Sindaco entro 90 (novanta)
giorni dalla data di ricevimento della domanda,lguenon sussistano impedimenti, e dopo che il
titolare della licenza abbia provveduto al pagamel&i diritti comunali e della tassa di concessione
governativa.
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TITOLO II°

PRESCRIZIONI EDILIZIE, IGIENICO-EDILIZIE, ANTINCEND 10, DIVERSE E
CARATTERISTICHE DI URBANIZZAZIONE.

Capo I°

ELEMENTI DI ABITABILITA’

Art. 24 —Classificazione dei locali

Sono locali di abitazione quelli in cui si svolge vita, la permanenza o lattivita delle
persone.

A.1 — Soggiorni, pranzo, cucine e camere da letstipn edifici di abitazione sia individuale che
collettiva;

- uffici, studi, aule scolastiche, sale di lettugapinetti medici;
A.2 — Negozi di vendita, sale di esposizione, galeunione, sale da gioco, palestre;
- laboratori scientifici-tecnici, servizi igienidi edifici di cura e ospedalieri,

- officine meccaniche, laboratori industriali di maggio o relativi ad attivita di lavoro, cucine
collettive;.

- parti di autorimesse non destinate al solo pastedelle macchine ma dove vengono effettuate
riparazioni, lavaggi, controlli, vendite;

- magazzini, depositi 0 archivi dove la permanetedée persone e prolungata oltre le riparazioni di
carico, scarico e pulizia.

Sono locali accessori quelli in cui la permanedeHe persone € limitata a ben definite
operazioni.

S.1 a) Servizi igienici e bagni negli edifici dbitazione individuale o collettiva nei complessi
scolastici e di lavoro;

S.2 a) scale che collegano piu di due piani;
b) corridoi e disimpegni comunicanti quando supetiat? mqg. di superficie o0 8 m. di lunghezza,;
C) magazzini e depositi in genere;

d) autorimesse di solo posteggio;
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e) salette di macchinari che necessitano di avvidéond scarsa sorveglianza;
f) lavanderia, stenditoi e legnaie;

S.3 a) disimpegni inferiori a 10 mq;

b) ripostigli o magazzini inferiori a 5 mq;

¢) vani scala colleganti solo due piani;

d) salette macchine con funzionamento automatelogde particolari norme di Enti preposti alla
sorveglianza di impianto e gestione.

I locali non espressamente elencati vengono &leessi per analogia, a criterio
dellAmministrazione su parere della Commissiondi&d.

Art. 25 — Caratteristiche dei locali

Tutti i locali di Cat. A devono ricevere aria eéudiretta da spazi liberi esterni. Le finestre
devono distribuire regolarmente la luce nell’'amkeen
Il rapporto tra le superfici della finestra e dalvpnento deve essere non inferiore a 1/8.

Le dimensioni minime dei locali devono essere:
- lineari planimetriche ml. 2,10;
- superficiali mqg. 9 (con I'eccezione di quelli daati a negozio, di mqg. 30);
- cubiche mc. 27.

L’altezza minima dei locali di categoria A 1) sanzhe cio possa portare diminuzione alla
cubatura sopra indicata, puo essere consentitein 280 netta; per la categoria A 2) deve essere
pari ad almeno metri 3,20.

I locali di categoria S. possono ricevere ariaceldall’esterno anche da spazi equiparabili a
cavedi, salve le eccezioni delle centrali termidheapporto tra superficie delle finestre e quel&a
pavimenti deve essere non inferiore a 1/12; inumesaso la dimensione minima della finestra pua
essere inferiore di mqg. 0,4.

Le dimensioni minime dipendono dalla particolatilauzione dei locali; I'altezza minima
consentita e di metri 2,30, con la eccezione dealiodestinati a cantina o garage, per i quali
I'altezza minima puo essere consentita fino a Q0.

Cantine ed autorimesse la cui altezza utile sesore a ml. 2,50 sono considerati per
I'osservanza degli indici volumetrici posti dal RR- P.d.F., di categoria A.

| locali di categoria S.1) non possono avere axelretto da locali di Cat. A se non
attraverso disimpegno, salvo il caso di unita edili(appartamento, complesso, uffici, albergo
ecc...) con piu servizi igienici di cui almeno un@ve avere caratteristiche precedenti e gli altri
I'accesso da locali cui sono specificatamentelatitii

| cavedi, quanto esplicitamente ammessi dalle rodmattuazione del P.R.G. o del P.d.F.
dovranno avere angoli interni compresi tra 80° @°1@otranno areare e illuminare solo locali di
cat. S1 ed S2; nessun aggetto interno potra s@perarcm. Salvo la gronda che tuttavia sara
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contenuto in 30 cm. Il fondo del cavedio dovra esdastricato per assicurare il deflusso delle
acque piovane e I'accesso diretto dai locali coneuthdvra avere una superficie minima di mq. 13.
La distanza media minima fra le pareti fronteggidet cavedio dovra essere di ml. 4,50.

Art. 26- Impianti speciali

Nei casi di adozione di impianti di areazione, wygpdi aria condizionata, la cui esecuzione
deve essere affidata a ditta specializzata, I’Anstiazione, su parere dell'Ufficiale Sanitario, puo
caso per caso, stabilire prescrizioni diverse dakeedenti per i locali di cat. A ed S.

Alla domanda di licenza edilizia, deve esseregalie uno schema dell'impianto; prima
dell’'effettivo rilascio della licenza deve essem@dce presentato il progetto esecutivo dettagliato
dell'impianto.

Il rilascio dell'autorizzazione all’abitabilita delocali, € subordinata al parere dell’Ufficiale
Sanitario.

In casi particolari, possono essere consentitneanterne di ventilazione soltanto per i
locali di categoria S. aperte, in sommita ed insbaa creazione di tiraggio naturale. — Esse
comportano almeno una tubazione di richiamo d’peiai locali da ventilare.

Tali canne di ventilazione possono essere ammeske previo parere dell'Ufficiale
Sanitario, per particolari tipi di edificio e pravverifica in sede di progetto delle caratterisich
costruttive e di dimensionamento.

Art. 27- Soffitti inclinati

Nel caso di soffitti non orizzontali, per la deténazione della altezza minima consentita,
viene assunta la media delle altezze, che deveeeabreno uguale ai minimi sopraindicati, e con
minimo assoluto di m. 2,00 per i locali di Cat. A.

Art. 28 —Classificazione dei piani

Sono piani abitabili quelli in cui si trovano, &cse in misura parziale, locali di Cat. A 1, A
2 ed S1.

Sono piani non abitabili quelli in cui si trovantocali di Cat. S 2 0 S 3, anche se gli stessi
sono interessati da limitate espansioni di localCdt. A1 e A2 appartenenti a piani abitabili
sovrastanti o sottostanti ed a condizione chedsgiansioni non eccedano 1-10 della superficie
complessiva del piano superiore o inferiore.

Art. 29 — Piani seminterrati.

Eventuali locali il cui pavimento sia, piu bassel dharciapiede o del terreno circostante
I'edificio possono essere utilizzati per destinagiadi Cat. A. 2 purche: l'altezza netta sia non
inferiore a m. 3,20, la quota del soffitto sia irdia m. 1,20 piu alta della quota del marciapiede
con cunetta piu bassa del pavimento e con larghgamzad un terzo della sua altezza; il pavimento
posi su un vespaio areato e la falda freaticaqutsa di massima piena della fognatura di scarico
risultino, attraverso una relazione con calcoli eddborati da sottoporre al parere dell’Ufficio
Tecnico Comunale, al di sotto del piano di posavdspaio.

L’Amministrazione si riserva di esaminare deroghentuali a fabbricati compresi nella
zona storica, sotto particolari condizioni da dtebcaso per caso
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Art. 30- Sottotetti

| vani sotto le falde di tetto, comprese le inggredini di isolamento delle coperture, non
debbono avere altezze medie eccedenti i m. 2,06rrari di illuminazione, di superficie maggiore
di mg. 0,40 e non possono essere utilizzati cheeodepositi occasionali.

Sono ammessi sottotetti abitabili, a condizione Ehltezza media sia non inferiore ai m.
2,80 e che le eventuali intercapedini di isolameob® devono avere un’altezza non superiore a m.
0,50, siano inaccessibili.

In corrispondenza delle coperture dei soli volutacnici (vani comando ascensori-
lavanderie-stenditoi), la consistenza dei qualiedegsere commisurata al numero degli alloggi
servizi, sono ammessi lucernai di dimensioni magglioquelle sopradette.

Capo II°

PARAMETRI EDILIZI E DISTANZA TRA | FABBRICATI

Art. 31 — Parametri edilizi

SU= superficie utile. La somma delle superficdedi tutti i piani (compreso le scale ed i
vari ascensori) fuori ed entro terra ad esclusaelke autorimesse (nella misura non superiore a
Imq. ogni 20 mc di costruzione), delle cantine, sBvizi tecnici del fabbricato (centrale termica,
elettrica, di condizionamento, ecc..), dei portidatiso pubblico e dei balconi incassati.

SC= superficie coperta. Area risultante dallaguimne sul piano orizzontale di tutte le parti
edificate fuori terra, con esclusione delle pagtyettanti come balconi e sport di gronda, delimaitat
dalle superfici esterne delle murature perimetrali.

HF= altezza delle fronti. Ai fini della determinagze dei distacchi. L’altezza di ciascun
fronte del fabbricato & data dalla differenza &aiu bassa delle due quote:

a) media del marciapiede o del terreno;

b) piano di calpestio del piano terreno;

e la piu alta delle due quote:

a) soffitto dell'ultimo piano abitabile sia orizzahe che inclinato (in questo caso calcolata nel
punto medio);

b) bordo superiore della linea di gronda o mediadeclinazione delle coperture.

H= altezza del fabbricato. Media dell’altezza detie fronti.

V= Volume. La somma dei prodotti delle superfidliudi ogni piano, per le relative altezze lorde
(misurata da pavimento a pavimento).
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VL= indice di visuale libera. Rappresenta il ragpoche deve esistere tra la distanza delle varie
fronti del fabbricato dai confini di zona o di pragia, dai cigli stradali, dalle altre fronti delktesso
edificio e I'altezza HF delle fronti stesse.

Art. 32- Distanza tra i fabbricati e visuale libera

Le distanze minime tra i fabbricati nelle diversme del P.d.F. sono quelle prescritte nelle
norme di attuazione del P.d.F.

Nel caso di gruppi di edifici che formino oggetti piani particolareggiati o lottizzazioni
convenzionate con previsioni planovolumetriche,os@mmesse distanze diverse da stabilirsi
secondo i seguenti criteri:

1) Il profilo di ogni edificio, ricavato dall'intesezione di ogni sua fronte con un piano verticdle a
essa fronte ortogonale, deve sempre essere conmtentio un angolo di visuale libera costante in
modo che il rapporto fra la distanza di ogni frodé vertice (posto sul limite di visuale libe)
l'altezza H della fronte stessa sia costante erhlegad un valore pari a 0,5 (Schizzo A).

La distanza D cosi determinata rispetto al limiteviduale libera, non puo in ogni caso essere
inferiore a ml. 5 (criterio di visuale libera).

2) Il distacco minimo fra due fronti prospicientidiie edifici separati che sorgono sullo stesso lot
o fra due fronti prospicienti dello stesso edifi@o D = xh2, e non puo in nessun caso essere
inferiore a 10 metri. (Schizzo B).

3) Nel caso in cui le fronti formino un angolo miaadi 90° le parti delle fronti delimitate dalla
sovrapposizione delle zone di visuale libera possswere soltanto finestre di locali di categoria S
(Schizzo C).

4) 1l criterio di visuale libera non si applica gerfronti prospicienti di uno stesso corpo di faba
che siano prive di finestre o che abbiano solostirgedi scale.

5) Il criterio di visuale libera non si applica Iraso di fronti costituenti rientranze altimetréch
planimetriche di uno stesso corpo di fabbrica qoadette rientranze abbiano una profondita non
superiore alla meta della loro larghezza. (Schivize D2).

6) Sono considerate soluzioni con spigoli ravvitisame indicato nello schizzo E; in tal caso nei
tratti delle fronti reciprocamente prospicienti nponssono essere aperte finestre se non con |l
rispetto della visuale libera.
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7) Volumi aggettanti (bow-windows), balconi chilesteralmente o grigliati aggettanti dalle fronti
degli edifici verso spazi pubblici e privati, noawbno costituire limitazioni di visuale lateralerpe
gli edifici finitimi e contigui e percio devono dae dal confine in proiezione orizzontale almeno
ml 3,00 assoluti, 0 in media in caso di paretiiimatie.

Per i balconi aperti, invece, tale distanza degeresnon minore di ml. 1,50: i bow-windows sono
soggetti al criterio della visuale libera. L’aggettei balconi aperti, su parete prospettante wanso
confine di proprieta posto in corrispondenza dultk di visuale libera dalla parete, o verso la
fronte di un altro edificio, anche se della stgmsgorieta, non puo superare il ¥ della profondita
della visuale libera che compete alla parete stessa

Capo lllI°

PRESCRIZIONI IGIENICO — EDILIZIE

Art. 33 —Salubrita del terreno

Non si possono costruire nuovi edifici su terrestee abbia servito come deposito di
immondizie, di letame o di altro materiale insakilshe abbia comunque potuto inquinare il suolo,
se non dopo avere completamente risanato il sat@sorrispondente.

Se il terreno sul quale si intende costruire uificéd € umido od esposto all'invasione di
acque sotterranee o superficiali, si deve convésmeente procedere a sufficiente drenaggio.
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In ogni caso e fatto obbligo di adottare provvestim atti ad impedire che I'umidita salga
dalle fondazioni ai muri sovrastanti.

Art. 34- Isolamento dalla umidita

Qualsiasi edificio deve essere isolato dalla utaidel suolo. | locali di Cat. A.1 ed S.1 a
piano terra, devono avere il piano di calpesticcto dal terreno o a mezzo di solai 0 a mezzo di
vespaio aerato con almeno 50 cm. di spessorétgaano battuto ed il pavimento. Per i locali di
Cat. A.2 pud essere ammesso un vespaio di ciaiadimeno 25cm. di spessore ed il piano di
calpestio deve risultare 30 cm. sul piano di campa@ppure puo essere ammesso che siano
circondati da intercapedine come nei casi di cpratedente art. 29.

Tutte le murature devono essere isolate da staibni impermeabili continue poste al di
sopra del piano di campagna e al di sotto del pehmalpestio interno.

| pavimenti dei locali di Cat A.1 e S.1 costrusti vespaio devono essere isolati con strato
impermeabile.

Art. 35 —Isolamento termico

Le murature esterne e le coperture, di qualsiasenale esse siano, interessanti locali della
Cat. A ed E.1, devono avere una coibenza pari anaghun muro di mattoni pieni di due teste,
intonacato da ambo le parti. (K=1,4)

Anche i tratti di soffitti e di pavimenti a contatcon I'esterno devono presentare una
coibenza analoga. Le pareti divisorie tra i divagpartamenti devono avere una coibenza pari
almeno ad un muro di mattoni pieni di una testipnacato da ambo le parti. (K= 2,2)

Art. 36 — Isolamento fonico

Negli edifici di nuova costruzione, nelle sopeagizioni, negli ampliamenti o nelle riforme
sostanziali di fabbricati esistenti, deve essemyipta e realizzata una protezione contro i rumori
che viene di seguito indicata:

a) solai (rumore di calpestio) per edifici di alaibni a piu alloggi. | solai devono essere coititu
con materiale e spessori tali da assicurare pebi@nte sottostante un livello massimo di rumore al
calpestio (misurato con metodi normalizzati) nopesiore a 70 db. per frequenze fra 100 e 300
Hz.;

b) pareti interne (tramezzi). Le pareti divisonia &ppartamenti e quelle tra appartamenti e laltali
uso comune (androni, scale, ecc..) devono asseuraassorbimento acustico medio di almeno 45
db. per frequenze fra 100 e 3.000 hz. Per pargsatie tra ambienti di uno stesso appartamento si
pud ammettere un assorbimento minimo di 30 dblepstesse frequenze.

c) pareti esterne. Per gli edifici fronteggiarttade e piazze i muri perimetrali devono avere un
potere fono-assorbente tale da garantire un assenbd acustico di 45 db. per le frequenze tra 100
e 3.000 Hz.
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Per i relativi serramenti e per le cassette dagWolgibili devono essere adottati tutti gli
accorgimenti necessari (quali la perfetta tenataue adeguato spessore di vetri) per attenuare i
rumori dall’esterno.

Per tutti gli impianti tecnici che possono generartrasmettere rumori (ascensori, impianti
idro-sanitari, impianti di riscaldamento, saracotes fognature verticali, ecc) devono essere
adottati accorgimenti specifici atti ad otteneratténuazione dei rumori ed impedirne la
trasmissione. In sede di controllo, I'Ufficiale $tamio, dovra collaudarne I'efficacia..

Le strutture perimetrali dei fabbricati fronteggfia strade e piazze, devono essere
distaccate mediante giunti elastici od altri disipas dalle pavimentazioni stradali o da qualunque
altra struttura rigida in contatto con esse.

Nella progettazione di edifici destinati ad attivindustriali od uffici devono essere
specificate le caratteristiche dell'assorbimentaido, da attuarsi nella costruzione, per la tutela
delle buoni condizioni di lavoro in rapporto aldigi attivita.

Negli spazi interni degli edifici non dovrebbezeservi rampe carreggiabili con pendenza
superiore al 5%.

Art. 37- Cucine in nicchia

In alloggi di superficie netta fino a mg. 100 pme3 essere consentite cucine in nicchia, con
cubatura massima di mc. 15; purche aprentisi o #iicale regolamentare di almeno mc. 25
(complessivamente mc. 40) e purché non esista retepaé infisso tra i due locali, e la stessa
nicchia risulti dotata di canna fumaria e di unar@adi aspirazione indipendente di almeno 200
cmgq.di sezione..

Art. 38-_Fognature

Gli scarichi delle acque nere devono essere coratggh mezzo di tubazioni munite di sifoni
ispezionabili a chiusura ermetica, allinnestolalébgnatura per le acque nere, o in mancanza di
guesta, in fosse settiche scaricatesi, (non sonmeasi, i pozzi perdenti) di dimensioni
proporzionate all’'edificio secondo le prescriziadll'Ufficio Tecnico Comunale, poste almeno ad
1 ml. dal perimetro dell’edificio e 10 ml da porzprese idriche. Tutte le tubazioni delle acque ner
devono essere dotate di ventilazione primaria erglaria con condutture di areazione aperte fino
alla copertura.

Nei cortili, negli spazi di qualsiasi genere legae meteoriche devono essere raccolte e
smaltite a mezzo di pozzi perdenti, oppure di damationi scoperte verso la campagna, quando
non esista la fognatura, le soluzioni sopradetteamcanza di fognatura non dovranno mai essere
su suolo stradale o pubblico. L’'ammissione dei mgowndotti di scarico nelle fognature o nei canali
pubblici puo avvenire soltanto dopo aver ottenytecsale autorizzazione dal Comune.

Art. 39- Impianti minimi

Ogni alloggio deve essere fornito di almeno urviger igienico completo di Wc, bidet,
lavabo, doccia o vasca da bagno e lavello, a chauslraulica. E’ prescritta almeno una canna
fumaria.

In uffici, negozi, laboratori, ecc.. a giudizio liddfficiale Sanitario, possono essere
consentiti servizi igienici comuni a diverse unitanumero proporzionale agli utenti, e dotati di
antilatrine con lavabi.

I Wc inoltre devono essere dotati di sifone allatccalla canna di ventilazione.



27

Art. 40 — Rifornimento idrico e impianti sollevamento acqua

Ogni fabbricato deve essere provvisto di acquaalplet proveniente dall’acquedotto
comunale distribuita in modo proporzionale al nwondei locali abitabili, cosi da garantire il
regolare rifornimento in ogni alloggio.

Nelle zone prive di acquedotto comunale 'acquauyse domestico puo essere prelevata dai
pozzi privati ma in tal caso deve risultare potliall'analisi dei laboratori dell'igiene competeat
'uso deve essere consentito dall’Autorita saratari

Gli impianti per la distribuzione dell’acqua potigbinternamente all’edificio devono essere
costruiti a regola d’arte e conformemente alle gnig®ni contenute nel regolamento comunale per
il servizio dell'acquedotto.

Gli edifici con locali abitabili con pavimento gosad altezza superiore ai ml. (21) devono
essere dotati di apparecchi di sollevamento di a¢gutoclave) anche se prelevata dall’acquedotto
comunale.

Per I'esercizio di tali impianti & prescritta ltaizzazione preventiva da parte del Comune,
il quale ha facolta di revocarla in ogni tempo @tazione alle particolari situazioni del servizio d
distribuzione dell'acqua.

Art. 41- Camere oscure. Impianti termici

Camere oscure, laboratori scientifici ed autoriraeaspiu posti-macchina devono essere
ventilati con doppia canalizzazione, una presattdiréall’esterno ed una di evacuazione, cosi da
assicurare almeno cinque ricambi d’aria all’ora.

Gli impianti termici devono essere realizzati ionformita alle vigenti disposizioni in
materia, avuto in particolare riguardo a quelletemtinquinamento atmosferico ed a quelle per la
sicurezza e la salubrita.

Capo IV°

PRESCRIZIONI ANTINCENDIO

Art. 42 —Copertura

Gli edifici di altezza superiore a metri 13 di naocostruzione devono avere le strutture
orizzontali e di copertura incombustibili.

| solai e le coperture sopra garages, locali ealamagazzini di materiale combustibile, ecc..
devono essere in cemento armato o0, se in matéatalézio, devono essere protetti inferiormente da
soletta in cemento armato, di almeno 4 cm. di spess

Art. 43 —Pareti divisorie

Sono vietate le pareti divisorie in materiale costibile. Sono consentite le pareti divisorie
mobili, avente carattere di infisso.

Art. 44 — Scale ed ascensori
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La struttura portante delle scale interne in eddollettivi, deve essere in cemento armato o
di materiale di analoghe caratteristiche di resdetermica. Strutture diverse sono consentite
soltanto per edifici unifamiliari o per scale dilegamento interno solo tra due piani. Le pareli de
vano scala confinanti con locali e quelle del vaonosa degli ascensori devono essere sempre in
muratura piena, laterizia o di calcestruzzo di aagmela larghezza minima delle rampe e dei
pianerottoli delle scale al servizio di piu di duiani deve essere non inferiore a metri 1,10.
Tale larghezza, se il fabbricato non sia servit@slzensore, deve essere aumentata di cm. 10 ogni
due piani serviti, oltre ai primi due. Ogni scataedifici fino a 30 metri di altezza puo serviredi
ad un massimo di 500 mq. di superficie copertgopero, ma mai piu di quattro alloggi per piano.
Ogni scala che serva edifici da metri 17 a mdlrdBaltezza deve essere dotata all’'ultimo
piano di una apertura munita di infisso apribilé gilano terreno. Sono consentite scale interne “a
pozzo” soltanto in edifici di altezza non superiard4 metri.

Art. 45- Scale, ascensori e bocche antincendio idici alti .

Ogni scala, in edificio superiore a metri 24 deata, deve essere fornita al piano terreno e
a piani alterni di una bocca antincendio.

In edifici di altezza superiore a metri 30, unalacnon puo servire piu di 400 mq. di
superficie coperta, quelle eventuali ulteriori npEassono servire piu di 300 mq. o frazione. In quest
casi, la scala deve essere del tipo a tenuta d.fum

Art. 46 — Canne fumarie

Le canne fumarie devono essere costituite di mad¢erdoneo e resistente al fuoco ed
impermeabile, opportunamente stuccato ai giuntar@o sono prevedibili temperature elevate, si
devono proteggere con materiali isolanti le strettaderenti ed i muretti di tamponamento a
chiusura: in questi casi sono da evitare i contatti vani d’ascensore.

Devono essere previsti impianti di depurazione ip&rmi aventi caratteristiche nocive
all'igiene ed alla pulizia, secondo le norme vigeémimateria.

Art. 47- Rinvio a legqi particolari

Ascensori e montacarichi e relativi vani corsa,pienti elettrici, impianti termici,
autorimesse, depositi di materie infiammabili ssoggetti inoltre a norme e prescrizioni tecniche
degli Enti allo scopo preposti.

Anche edifici speciali come: sale spettacolo, iedifollettivi, alberghi, scuole, collegi,
ospedali e case di cura, industrie ed impianti t8posottostanno inoltre alle regolamentazioni
previste dalle leggi particolari.
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Capo V°

PRESCRIZIONI VARIE

Art. 48 — Norme di edilizia antisismica

In relazione al disposto dell’art. 2 della LeggeNovembre 1962 n. 1684, nella esecuzione
dei lavori edilizi, & fatto obbligo di osservareepcrizioni tecniche di buona costruzione contenute
nell’art. 4 della Legge stessa.

Art. 49 — Decoro generale

Gli edifici di qualsiasi natura, le costruzionicarattere semipermanente o provvisorie, gli
infissi, le applicazioni di carattere commerciadelamistico, le indicazioni stradali e turistichéee
attrezzature tecniche quali i sostegni e i cavigr@rgia elettrica e i cavi telefonici, di appateati
illuminazione stradale, le antenne Radio e T.Vyotk® essere previste e realizzati in modo da
rispondere a requisiti di ordine e di decoro, edalnon costituire disturbo e confusione visiva.
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Art. 50- Manutenzione

Oltre all'ordinata esecuzione delle opere da paeieprivati, degli Enti, delle Aziende e del
Comune stesso, il Sindaco pu0 obbligare I'esecezidelle riparazioni e della manutenzione
ordinaria e straordinaria degli edifici. Qualorangano rilevati abusi o trascuratezza, il Sindaao, s
parere della Commissione Edilizia , puo richied@meozioni, ripristini o modifiche a salvaguardia
del decoro e del buon ordine.

In caso di rifiuto o di inadempienze dell'interetgsal Sindaco puo provvedere di autorita a spese
del medesimo.

Art. 51 — Tabelle stradali e numeri civici

Le tabelle stradali ed i numeri civici sono coditiadal Comune sui muri esterni degli edifici
senza che i proprietari possano fare opposizione.

| proprietari hanno I'obbligo di non rimuoverlij don occultarli alla pubblica vista e di
sostenere le spese di ripristino nel caso che sersdistrutti, danneggiati o rimossi per fattiolor
imputabili.

Art. 52 — Indicatori e apparecchi relativi a servizi pubblici

I Comune, per ragioni di pubblico interesse, Ivétd di collocare e fare collocare previo
awviso agli interessati, sui muri esterni dei fatdti o delle costruzioni di qualsiasi natura, le
indicazioni e gli apparecchi relativi ai servizilylici.

| proprietari hanno I'obbligo di non rimuoverlidé sostenere le spese per il loro ripristino
nel caso che venissero distrutti, danneggiati @ssnper fatti loro imputabili.

Art. 53 - Uscite dalle autorimesse e rampe

Le uscite dalle autorimesse, pubbliche o privaterso spazi pubblici devono essere
segnalate. Fra le uscite di autorimesse e le ugeidenali di locali collettivi (scuole, cinema, ecc
deve intercorrere una distanza minima di almen®Q.M|., misurata fra gli stipiti piu vicini. In ogn
caso deve essere assicurata buona visibilita aluoemte, eventualmente anche a mezzo di specchi
opportunamente disposti.

Se l'uscita dalla autorimessa e costituita dananapa tra I'inizio della livelletta inclinata edfilo
dello spazio di pubblico transito deve essere pteuin tratto piano, pari ad almeno metri 3,50 di
lunghezza.

Art. 54 - Zoccolature
Le parti basamentali delle facciate degli edifd@vono presentare caratteristiche di
resistenza all’'usura ed alla umidita. Particolagioni ambientali possono consigliare in proposito

circostanziate richieste da parte della Commisskxfibzia.

Art. 55 — Elementi aggettanti

Nessun aggetto superiore a 10 cm. puo essere am@so la quota di ml. 3,50 in qualsiasi
prospetto su pubblico passaggio, anche per patiilna infissi . Se per ragioni di sicurezza sono
prescritti infissi con apertura verso I'esternoesti devono essere opportunamente arretrati.
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Balconi e pensiline non sono consentiti al di satell'altezza effettiva di metri 4,00 dal
marciapiede rialzato purche tali parti aggettaot sporgano su suolo pubblico oltre metri 1,20 e
purcheé non superino la larghezza del marciapiedzato.

Nel caso di marciapiede non rialzato l'altezza iman sul marciapiede di dette parti
aggettanti deve essere di metri 4,50.

Nel caso di fabbricati contigui i balconi chiusivdlanno terminare a metri 3,00 dal confine.

Art. 56 - Intercapedini

I Comune puo concedere strisce di terreno publger la creazione di intercapedini purche
si riservi la facolta di uso per il passaggio dibdzioni, cavi od altro e purche dette intercapedin
siano lasciate completamente libere. Le grigli@&liazione eventualmente aperte sul marciapiede
devono presentare resistenza alla ruota di autamezzievono avere caratteristiche tali da non
costituire pericolo per i pedoni. Dette intercapeédievono possedere i requisiti di cui all’art. 29

Art. 57 - Coperture.

Le coperture ed i volumi da esse sporgenti devessere considerate elemento
architettonico di conclusione dell'intero edificepertanto la loro realizzazione deve rispondere a
precise previsioni di progetto mediante il coordmeamto dei diversi elementi e materiali delle
facciate e delle coperture stesse.

Le coperture devono essere munite di canali diolée delle acque meteoriche e di pluviali,
che convoglino le stesse, previa pozzetti sifomatia rete della fognatura.

Qualora i pluviali, nella parte basamentale, siasterni al fabbricato, dovranno essere
realizzati in materia indeformabile almeno per ahazza di metri 2,00.

Art. 58 - Recinzioni
Le aree non edificate fronteggianti vie o piazgeree al pubblico passaggio, possono essere
delimitate o recintate.
Le recinzioni devono avere aspetto decoroso ematd all’ambiente.
Le recinzioni non devono impedire o comunque distte la visibilita per la circolazione.

Art. 59 —Mostre — vetrine- insegne

Le mostre di negozi, le vetrine, le insegne, Igha devono essere studiate in funzione
dell'insieme dei prospetti degli edifici e devonmwserirsi in questi con materiali, colori e forme in
relazione al carattere dell’edificio e dellambient

Art. 60 - Marciapiedi e porticati

I marciapiedi, gli spazi di passaggio pubblico igabrticati, devono essere lastricati con
materiale scelti in accordo con I'Ufficio Tecni@omunale. E’ prescritta I'adozione di parapetti, o
comunque di opere di riparo, per i lati di areetibee, altane, ballatoi, terrazze, ecc.. comunque
accessibili che prospettino su zone di terreno pegmparti di edifici poste ad una quota inferiore,
con dislivello maggiore di cm. 50.

Art. 61 —Zone verdi e parchi
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Le zone verdi, i parchi, i complessi alberati diore ornamentale devono essere conservati,
curati e mantenuti con I'obbligo della pulizia detreno, potatura delle piante, sostituzione delle
medesime in casi di deperimento. Qualsiasi sostiezdelle piante di alto fusto in dette zone deve
essere autorizzata.

Art. 62 —Depositi di materiali

| depositi di materiali, alla rinfusa 0 accatasteisibili dalle strade o spazi pubblici sono
vietati nelle zone residenziali. Sono ammessi iavaelle zone produttive, ma sempre che, a
giudizio del Sindaco e sentiti gli organi competenbn costituiscano bruttura o pericolo per
I'igiene pubblica e del suolo, o per I'incolumitalyblica e privata.

Art. 63 — Locali per deposito temporaneo di rifiuti solidiurbani

| fabbricati nuovi, ampliati o modificati devondsgorre di un locale o di un manufatto per il
contenimento dei recipienti per la raccolta deutifsolidi urbani.

Detto locale o manufatto deve essere al piana eindifferentemente che sia ricavato nel
fabbricato o all’esterno del medesimo, deve avecesso e areazione direttamente dall’estero.

Art. 64 — Cassette per la corrispondenza

Tutti i complessi d’abitazione, individuale e caliiea, gli uffici, gli edifici industriali e artiganali,
non provvisti di portineria, devono essere dotadi]'ingresso o in prossimita di questo, di cassett
per il recapito della corrispondenza, adatte adglere la normale corrispondenza, giornali e
riviste.

Capo VI°

CARATTERISTICHE DI URBANIZZAZIONE

Art. 65 — Norme generali

Tutte le attivita urbanistiche ed edilizie nelrtierio comunale sono disciplinate dal P.d.F. e
sono esercitate nell’assoluto rispetto dell’evelelRiano Regolatore Intercomunale e del vigente
P.d.F.

Le norme di attuazione del P.d.F. stabilisconariteri di urbanizzazione delle aree nelle
varie zone, i volumi massimi, le caratteristichdaledificazione, e della rete viaria, i vincoli le
modalita aventi come scopo I'ordine e la funzia@alirbanistica del territorio.

Art. 66 — Norme particolari

L’autorizzazione a costruire autorimesse privatgazi, padiglioni da giardino, centrali termiche,
lavanderie, ecc.. a completamento di edifici eristeviene concessa se essi costituiscono valida
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soluzione architettonica nell'insieme. Tali fablaticdevono sottostare alle norme stabilite per la
zona in cui ricadono.

E’' consentita la sistemazione a terrazzamenti poato nelle coperture purche tale
sistemazione assicuri la continuita degli spaziead® quando ne esista la possibilita e ne sia
riconosciuta I'opportunita.

Le aree con alberi di alto fusto, anche in asseafizaincoli specifici, possono essere
utilizzate solo nei modi che consentano di salvedpra il verde e gli alberi esistenti.

Art. 67 — Aree scoperte

L'utilizzazione di aree scoperte deve prevedenmdssa a dimora di alberature d’'alto fusto,
le zone prative, quelle inghiaiate, lastricate gtidate a attrezzature, giochi, ecc...

Deve essere prevista anche adeguata illuminazadifeciale ove esse siano liberamente
accessibili dal pubblico.

Art. 68 - Parcheqai

Nelle nuove costruzioni, comprese le ricostruzioévono essere riservati spazi per
parcheggi in misura non inferiore a 1mg. ogni 2@. th costruzione destinata ad abitazione, uffici
0 negozi.

Spazi per parcheggio debbono intendersi gli spazcessi necessari alla sosta, alla manovra
ed all'accesso degli autoveicoli.

| parcheggi possono essere ricavati nella stess@uzione ovvero in aree esterne oppure
promiscuamente od anche in aree che non faccian® gl lotto purché siano asservite all’edificio
con vincolo permanente di destinazione a parcheggediante atto da trascriversi a cura del
proprietario.

Art. 69 - Antenne radio e T.V. negli edifici dinuova costruzione

Negli edifici di nuova costruzione dovra esserstalata un’unica antenna radio-TV
centralizzata, anche quando siano composti di it @bitative.

CAPO VII°

EDIFICI ED AMBIENTI CON DESTINAZIONI PARTICOLARI

Art. 70 — Edifici ed ambienti con destinazioni paricolari

Edifici scolastici, alberghi, edifici collettivieatri, cinematografi, collegi, ospedali, case di
cura, fabbricati per uso industriale e commercialgorimesse ed officine, macelli e mattatoi,
magazzini e depositi di merci, impianti sportivgce sottostanno oltre che alle norme preventive
previste nel regolamento presente e quelle prendte leggi particolari relative.

Art. 71- Locali per allevamento e ricovero di animali

| locali per allevamento e ricovero di animali daw essere dislocati in conformita alle
disposizioni del Testo Unico sulle Leggi sanitagtk alle previsioni del P.d.F., e sottostanno oltre
che alle norme del presente regolamento a quedlagte nelle leggi particolari relative.
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Art. 72 — Impianti per lavorazioni insalubri

Gli impianti per lavorazioni insalubri di cui alU. delle leggi sanitarie, devono essere disldoati
conformita alle disposizioni del citato Testo Unied alle previsioni del P.d.F. e sottostanno oltre
che alle norme del presente regolamento a queadlagte nelle leggi particolari relative.

TITOLO IlI°

LOTTIZZAZIONI DI AREE A SCOPO EDIFICATORIO

Capo I°

DOMANDA- CONVENZIONE- AUTORIZZAZIONE- ESECUZIONE

Art. 73 —Domanda di lottizzazione e documenti a corredo

Il proprietario che intende lottizzare aree a sceplificatorio deve presentare all'Ufficio
Tecnico Comunale apposita domanda in carta da,lbietta al Sindaco.

Qualora l'area da lottizzare appartenga a piu qetgri essi devono unire alla domanda,
oltre agli altri documenti di rito, un atto notarinel quale dichiarino il loro consenso alla
lottizzazione e si impegnino a sostenere gli oredativi in solido tra loro.
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La domanda deve essere corredata dalla seguenimdntazione:
1) Rilievo planimetrico ed altimetrico del terremoscala: 1:500, con l'indicazione dei capisaldi di
riferimento;

2) Planimetria di progetto in scala 1:500;
3) Profili altimetrici in scala 1:500 dei fabbrigat
4) Schemi planimetrici in scala 1:200 dei tipi ediprevisti dal progetto;

5) Schemi planimetrici in scala 1:500 delle oparerdanizzazione primaria (strade, spazi di sosta o
di parcheggio, fognature, acquedotto, rete illurnioae, distribuzione della energia elettrica e del
gas per uso domestico, spazi di verde attrezzewn))'indicazione dei rispettivi allacciamenti alle
reti di distribuzione esistenti;

6) Tabella dei dati di progetto, nella quale devessere indicati: la superficie totale e le superfi
corrispondenti alle varie e diverse destinazionigh e le relative percentuali, il volume edifi¢abi
il rapporto di copertura di ogni singolo lotto & igldici di fabbricabilita territoriale e fondiarja

7) Norme di attuazione contenenti prescrizioni raaiteriali di rivestimento, sui tipi di recinzioni,
sulle essenze erboree da impiantare nelle areg eedd...;

8) Relazione illustrativa del progetto, contendimserimento della lottizzazione nello stato ditfa
e nelle previsioni urbanistiche ed un programmattliazione coordinato degli edifici e delle opere
di urbanizzazione,

9) Estratto e certificato catastale dei terreniusicnella lottizzazione;

10) Planimetria su base catastale, in scala 1:2@Q@frtante i limiti delle proprieta, nonché
destinazioni d'uso del suolo, previste dal P.d.F.;

11) Proposta di convenzione;

La presentazione dei documenti di cui ai nn. 3delMpresente articolo e obbligatoria per le
lottizzazioni in zone ove sono consentite costmizper volumi superiori a tre metri cubi per metro
guadrato di area edificabile o sono consentiteaétsuperiori ai 25 metri.

La presentazione dei documenti di cui ai predatti 3 e 4 pud essere richiesta dal
Sindaco, su conforme parere della CommissioneZtalilanche in ogni altro caso.

I documenti a corredo, tutti debitamente firmadl groprietario e dai tecnici che li hanno
redatti, devono essere presentati in 5 (cinqueecop

Art. 74 — Proposta di convenzione

La proposta di convenzione deve prevedere:
a) la cessione gratuita delle aree occorrentigepkre di urbanizzazione primaria (art, 4 le2@e
settembre 1964 n. 847) e per le opere di urbanmzazsecondaria nei limiti di cui al punto
seguente;

b) 'assunzione a carico del proprietario degliromelativi alle opere di urbanizzazione primaria e
di una quota parte delle opere di urbanizzaziowers#aria relative alla lottizzazione o di quelle
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necessarie per allacciare la zona interessata raizisgubblici. La quota € determinata in
proporzione alla entita ed alle caratteristichelidegediamenti e delle lottizzazioni;

c) il termine, non superiore ai 10 (dieci) annitrenl quale deve essere ultimata I'esecuzioneedell
opere di urbanizzazione primaria e secondaria tteliazazione;

d) limpegno di effettuare a titolo di cauzione, weposito, in denaro o mediante polizza
fidejussoria, presso il Tesoriere Comunale, vinttola favore del Comune, per un valore
percentuale del costo presunto delle opere di izhanione;

e) I'impegno ad eseguire a propria cura e spespéee di urbanizzazione primaria e, su richiesta
del Comune, quelle di urbanizzazione secondariaetieper I'allacciamento ai pubblici servizi;

f) rimborso delle spese di progettazione per lezZmazioni compilate d’ufficio ai sensi dell'art28
del presente regolamento.

Art. 75- Oneri sostitutivi della cessione di aree e della esuzione delle opere per
l'urbanizzazione secondaria

I Comune pu0 convenire che, in luogo della ceassiali aree per la urbanizzazione
secondaria, il proprietario versi una somma coonsfente al valore della quota delle aree stesse, in
tutti quei casi in cui la cessione dia luogo acdmenienti che in luogo della cessione parzialéedel
aree per singole opere, vengano cedute integradémeet la quota corrispondente, le aree occorrenti
per una od alcune soltanto di tali opere.

Di conseguenza nel caso di cui al comma precedepteprietario deve versare la somma
corrispondente alla quota degli oneri per le omkrarbanizzazione secondaria oppure la somma
corrispondente alla quota parte degli oneri papere necessarie ad allacciare la zona ai pubblici
servizi.

Art. 76 — Procedura per la autorizzazionalella lottizzazione

Il Sindaco, sentiti i pareri dell’Ufficio Tecnic€omunale e della Commissione Edilizia
Comunale, quando la lottizzazione proposta presigite difformita rispetto alle norme previste
per la zona dal P. d. F., respinge la domanda denadomunicazione scritta all' interessato,
restituendo contemporaneamente 3 (tre) delle cdpiedocumenti presentati a corredo della
domanda; quando invece la lottizzazione risulti iteeole di autorizzazione sottopone
all'approvazione del Consiglio Comunale il progettella lottizzazione e lo schema di
convenzione.

Indi anche in pendenza dell’approvazione di deltdiberazione da parte della Giunta
Provinciale Amministrativa il Sindaco provvede aedere il nulla osta del Ministero dei Lavori
Pubblici o del Provveditorato alle Opere Pubblichenorma dell’'art. 28 della vigente legge
urbanistica.

Intervenuto detto “nulla osta” nonché I'approvam della deliberazione consigliare, a
norma dell'art. 41 octies della Legge 17 agosto2194 1150, si procede alla stipula della
convenzione che, resa esecutoria dal Prefetto,eviegistrata e trascritta a cura e spese del
proprietario lottizzante.

Il Sindaco, quindi, rilascia l'autorizzazione allattizzazione, corredata da una copia dei
documenti di progetto, notificandola in via ammirasiva al proprietario.

Art. 77 —Validita dell’autorizzazione per le lottizzazioni.




37

L’autorizzazione per la lottizzazione ha la vabdimassima di 10 (dieci) anni. Puo
convenirsi anche un termine piu breve.

Art. 78 —Opere di urbanizzazione o di allacciamento a publdidi
servizi. Progetti relativi. Esecuzioni. Controlli

Le opere di urbanizzazione primaria e secondamm utte quelle espressamente previste
nel P.d.F. e nelle relative norme di attuazione .

| progetti esecutivi delle opere di urbanizzaziopemaria, quelli delle opere di
urbanizzazione secondaria o quelli per l'allacciatoedella zona interessata ai pubblici servizi,
devono essere autorizzati cosi come previsto dalPadel presente Regolamento.

Gli uffici e servizi comunali possono in ogni fadieesecuzione dei lavori, effettuare visite
di controllo per accertare la buona esecuzioneoedormita al progetto. A tal fine il proprietario
deve dare comunicazione dell'inizio dei lavori daeltimazione dei medesimi.

Art 79 —Penalitd per inadempienza da parte del lottizzante.

Qualora scaduto il termine di validita della aigpazione a lottizzare, le opere di
urbanizzazione complessivamente eseguite risultifexiori al’80% di quelle complessivamente
previste, il proprietario perde il diritto alla t#gzione della cauzione.

Art. 80 - Svincolo della cauzione a garanzia della esecuzione
delle opere di urbanizzazione

Lo svincolo della cauzione puo avvenire su autazione del Sindaco e nella misura del
50% solo dopo il favorevole collaudo di almeno #8Qlel totale delle opere di urbanizzazione
convenzionate, collaudo da effettuarsi a cura sesdel Comune.

Il restante 50% della cauzione viene svincolatmme su autorizzazione del Sindaco, a
totale ultimazione e favorevole collaudo di tudeopere previste.

Art. 81 - Licenze edilizie nella lottizzazione

Per la domanda ed il rilascio delle licenze edliper I'edificazione nell’ambito della
lottizzazione, si seguono le norme contenute neldi° del presente Regolamento.

Capo II°

COMPILAZIONE D'UEFICIO DEI PROGETTI DI LOTTIZZAZION E

Art. 82- Compilazione d'ufficio dei progetti di lottizzazione

Il Sindaco ha facolta di invitare i proprietarilldearee fabbricabili esistenti nelle singole
Zzone a presentare entro congruo termine un prodettitizzazione delle aree stesse. Se essi non
aderiscono, il Sindaco provvede per la compilazidoéicio.

Il progetto di lottizzazione una volta approvatd,notificato in via amministrativa ai
proprietari delle aree fabbricabili con invito achiiarare, entro 30 (trenta) giorni dalla notifica,
prorogabili a domanda degli interessati, se l'dooeto intendano attuarlo; ove i proprietari
intendano attuarlo i Comune ha facolta di varidrprogetto di lottizzazione in conformita delle
eventuali richieste degli interessati.

In caso contrario il Comune ha facolta di proceddigeespropriazione delle aree.
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Le disposizioni di cui ai precedenti commi songlagabili anche nel caso in cui i
proprietari, pur avendo dichiarato di aderire, poesentino il progetto di lottizzazione nel termine
assegnato o lo presentino incompleto degli elabovdicati nell’art. 73 del presente Regolamento,
oppure lo presentino con previsioni difformi rispedlle norme del P.d.F.

TITOLO IV°

DISPOSIZIONI FINALI E TRANSITORIE

Capo I°

DISPOSIZIONI FINALI

Art. 83 —Deroghe

Il Sindaco previa deliberazione del Consiglio Come, ha facolta di derogare delle
disposizioni del presente Regolamento e dalle natinagtuazione del P.d.F. limitatamente ai casi
di edifici ed impianti pubblici o di interesse puib.

Tale facolta puo essere esercitata subordinatanadmireventivo nulla-osta dei competenti
Organi ai sensi dell’'art. 3 della Legge 21 dicent®85 numero 1357.

In tal caso il termine di 60 (sessanta) giornivis®® all'art. 11 del presente Regolamento e
prorogato del tempo occorrente per lo svolgimergledporocedure relative al conseguimento dei
nulla-osta predetti.

Art. 84- Adeguamento delle costruzioni preesistenti

Gli edifici esistenti e non rispondenti alle prezioni del presente Regolamento nelle parti
interessate dalla ricostruzione o riforma devonegadrsi alle norme urbanistiche, edilizie ed
igieniche vigenti.

Art. 85 — Controlli e repressioni abusi

Ai sensi dell’art. 32 della Legge Urbanistica 1gosto 1942 n. 1150, il Sindaco esercita,
mediante i funzionari ed agenti del Comune, lailamnga nei confronti di tutte le opere che vengono
effettuate nei confronti di tutte le opere che \@mgeffettuate nel territorio comunale.

Qualora le opere vengano effettuate non conformema progetto approvato oppure nella
loro esecuzione non sia tenuto conto delle prasaii e delle modalita contenute nella licenza
edilizia, il Sindaco ordina l'immediata sospensiodei lavori riservandosi di prendere i
provvedimenti che risultino necessari per apportarenodifiche o per la rimessa in pristino.
L’'ordine di sospensione cessa di avere efficaei@rgro un mese dalla notifica di esso Sindaco
non abbia adottato e notificato i provvedimentiriéf/i.

Per i lavori iniziati senza licenza edilizia o peguiti dopo la precitata ordinanza di
sospensione previa diffida e sentito il parere al@kzione Urbanistica Regionale, ordinare la
demolizione delle opere eseguite abusivamente sespel contravventore senza pregiudizio delle
sanzioni penali che possono essere applicate néocdi del proprietario, del direttore dei laveri
del costruttore congiuntamente responsabili.



39

Quando l'inosservanza si riferisce ad opere eseglai Amministrazioni Statali ed organi da
esse dipendenti, il Sindaco ne informa il Ministdies Lavori Pubblici agli effetti dell’art. 29 dall
Legge 17 agosto 1942 n. 1150.

Art. 86 — Sanzioni

Le contravvenzioni alle norme del presente Regefdm Edilizio vengono applicate ai
termini degli art. 107 e seguenti del T.U. dellggge Comunale e Provinciale 3 marzo 1934 n. 383.
La inosservanza alle norme igienico-edilizie spoaibili con le penalita stabilite dall’art. 344lde
T.U. sulle Leggi Sanitarie 27 luglio 1934 n. 1265.

Salvo quanto stabilito dalle Leggi sanitarie per dontravvenzioni alle norme dei
regolamenti locali di Igiene, a norma dell’art. délla Legge 17 agosto 1942 n. 1150, sostituito
dall’art. 13 della Legge 6 agosto 1967 n. 765psgiiaa:

a) 'ammenda fino a lire un milione per I' inose@nza delle norme, prescrizioni e modalita
esecutive previste nell’art. 32- primo comma- dekgge 17 Agosto 1942 n. 1150;

b) I'arresto fino a sei mesi e 'ammenda fino & ldue milioni nei casi di inizio dei lavori senza
licenza o di prosecuzione degli stessi nonostaotdihe di sospensione o di inosservanza del
disposto dello art. 28 della Legge stessa.

Qualora non sia possibile procedere alla restneiin pristino, ovvero alla demolizione
delle opere eseguite senza la licenza di costrazmmn contrasto con questa, si applica in via
amministrativa una sanzione pecuniaria pari alreal@nale delle opere o loro parti abusivamente
eseguite, valutato dall'Ufficio Tecnico Erarialeal® disposizione e applicata anche nel caso di
annullamento della licenza.

Fatte salve le predette sanzioni, le opere ir@zanza la licenza o in contrasto con le stessa,
ovvero sulla base di licenza successivamente ataulhi sensi dell’art. 41/ter della Legge 17
Agosto 1942 n. 1150, non beneficiano delle agevatafiscali previste dalle norme vigenti, né di
contributi o altre provvidenze dello Stato o diignibblici. Il contrasto deve riguardare violazioni
di altezza, distacchi, cubatura o superficie c@pelne eccedano per singola unita immobiliare il due
per cento delle misure prescritte, ovvero il manc#petto delle destinazioni e degli allineamenti
indicati nel piano urbanistico.

Art. 87- Entrata in vigore del Regolamento

Il presente regolamento entra in vigore dopo ltappzione e dopo la successiva prescritta
pubblicazione di 15 giorni consecutivi nell’Albo éorio del Comune e sostituisce ogni altra
regolamentazione comunale in materia.

Capo II°

DISPOSIZIONI TRANSITORIE

Art. 88 - Opere gia autorizzate

Le opere gia autorizzate e non ancora in corgseltuzione alla data di entrata in vigore del
presente Regolamento, non sono soggette alle ridispesizioni purché I'inizio dei lavori avvenga
nei termini di validita della licenza rilasciatdesopere vengano ultimate entro 36 (trentasei) mesi
dalla data di inizio.
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Art. 89 - Occupazioni di suolo pubblico.

Tutte le autorizzazioni e concessioni alla occupsz di aree pubbliche devono essere
controllate, modificate ed eventualmente revocatioeil termine di 3 (tre) anni dalla data di
entrata in vigore del presente Regolamento, al dineenderle non contrastanti con il pubblico
decoro.

Art. 90 - Depositi di materiali nelle zone residenziali

| depositi di materiale accatastati o alla rinfussistenti nelle zone residenziali o nelle fasce
di rispetto della viabilita, devono essere elimirgttro il termine di 2 (due) anni dalla entrata in
vigore del presente Regolamento.

Art. 91 - Canne fumarie

Le canne fumarie senza le tubazioni prescritteeolasciano evidenti tracce all'esterno degli
edifici devono essere sostituite con canne regatéamnie(o abolite se possibile) entro il termine di
3(tre) anni dalla data in vigore del presente Rageinto.

Art. 92 - Antenne Radio e T.\

Negli edifici esistenti sulla cui copertura sianstallate piu di due antenne per radio e per
televisione, i proprietari devono provvedere alémstituzione delle antenne individuali con una
unica centralizzata entro il termine di 3 (tre) iaghala entrata in vigore del presente Regolamento.

Art. 93- Autorimesse private, bassi servizi, lavandrie, ecc...

Le autorimesse private, le lavanderie e gli aftrpianti e costruzioni esistenti indicati al
precedente art. 66, non rispondenti alle prescrizael presente Regolamento, devono essere
adeguati alle norme vigenti entro il termine dir@) anni dalla data di entrata in vigore del pnése
Regolamento.



